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Langenhom - Symbiose von Parkanlagen
und denkmalgeschutzer Grunderzeitarchitektur
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Wasserturm von Langenhorn

Darstellung des Gesamtprojekts

Auf dem ehemaligen Gelande des Krankenhau-
ses ,Ochsenzoll* entsteht in griner, gut erschlos-
sener Stadtrandlage das ,OxPark Quartier”.

Unser Bauvorhaben erstreckt sich auf eine Fl&-
che von insgesamt ca. 22.307 m2, welche sich
auf mehrere Grundstlcke verteilt. Wir errichten
fur Sie 15 Zeilen mit insgesamt 36 familienfreund-
lichen Ensemblehausern, 42 Doppelhaushélften
und einem Mehrfamilienhaus in Massivbauweise.

Dank energieeffizienter Bauweise nach KW
40-Standard werden Ihre Energiekosten gesenkt
und die Umwelt geschont. Zusétzlich profitieren
Sie von folgenden staatlichen Foérderungen Uber
die Kreditanstalt fur Wiederaufbau:

e Gewahrung eines Darlehens bis zu 100.000 €

e Tilgungs-Zuschuss von 10% der Darlehens
summe

® bis zu 10.000 € ruckzahlungstrei.

Das Projekt zeichnet sich dartber hinaus in dko-
logischer Hinsicht durch die Versorgung Uber ein
biogasbetriebenes Blockheizkraftwerk und die
extensiv begrunten Dacher aus.

Die voll erschlossenen Grundstlcke der Hauser
haben eine GroBe von ca. 106 m?2 bis ca. 288
m2, Die Wohnflachen unserer Flachdachhauser
betragen ca. 84 - 126 m?. Die Hauser sind teil-
weise mit Dachterrasse ausgestattet und Uber
zwei oder drei Geschosse verteilen sich die 3 bis
4 Zimmer.

Samtliche Hauser werden mit einem hohen Stan-
dard wie FuBbodenheizung, Malervlies an allen
Wandflachen, bodengleichen Duschen und elek-
trischen Rollladen ausgestattet. Eine Luftungsan-
lage mit Warmertickgewinnung sorgt fur ein gu-
tes Raumklima. Ein Gartenhaus schafft bei allen
Endh&usem und Doppelhaushélften zuséatzlichen
Stauraum. Ein Stellplatz oder ein Carport ist je-
dem Haus zugeordnet.

Im Erdgeschoss kann Uberwiegend je nach Bau-
fortschritt aus verschiedenen Grundrissvarianten,
welche auf Basis jahrelanger Erfahrung gereift
sind und nach aktuellen Marktanalysen regel-
maBig optimiert werden, kostenneutral gewahlt
werden. Eine ansprechende Sonderwunschliste
bietet Moglichkeiten der Individualisierung.

unverb. Abb.

hit-immobilien.de



L
angenhorner Chaussee

U]

Kiwittsmoor

©

®)

Wasserturm

G Nbergeryey (D)

Langenhorn - Symbiose von
Parkanlagen und denkmalge-
schutzter Grunderzeitarchitektur

Langenhom liegt im Norden Hamburgs und wird
westlich durch den Flusslauf der Tarpenbek be-
grenzt, einem Nebenfluss der Alster, der die Grenze
zu Norderstedt in Schleswig-Holstein markiert.

Der Stadttell mit bewegender Geschichte st
nicht zuletzt aufgrund seiner Nahe zum ,Helmut
Schmidt-Flughafen® in - Hamburg-Fuhlsbuttel  und
den zahlreichen Grunflachen als Wohngegend sehr
beliebt. Das ,Naturschutzgebiet Raakmoor® und

das ,Naturbad Kiwittsmoor® in unmittelbarer Nahe
zum Quartier stellen nur einen Teil der zahlreichen
Freizeitgestaltungsmaoglichkeiten dar.
Das Wohngebiet liegt verkehrsgunstig nahe der
U-Bahn-Station , Kiwittsmoor*, so dass die Hambur-
ger Innenstadt in rund 35 Minuten und der Flughafen
Hamburg in ca. 20 Minuten mit der Bahn erreichbar
sind. Mehrere Kitas befinden sich in direkter Néhe
des Wohngebietes, Grund- und weiterfUhrende
Schulen sind im benachbarten Umfeld angesiedelt.
Auch die Nahversorgung ist sichergestellt: Zahlrei-
che Geschéfte fur den taglichen Bedarf, Apotheken
sowie Arzte sind in unmitteloarer Néhe ansassig.
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UNSER PROJEKT

OchsenweberstraBe 20 | 22419 Hamburg

Wir bauen fur Sie in den Zeilen 9 und 11-15:;
12 Ensemblehauser und 22 Doppelhaushalften
e Kaufpreis ab 429.900,- €

e \ohnflachen ca. 84 m? - 126 m?

e GrundstucksgroBen ca. 114 m? - 266 m?

e 3 -4 Zimmer

e schlusselfertig

® provisionsfrel

Lageplan Tz

QOchsenweberstrale

0/ Y

OchsenweberstraRe

hit-immobilien.de

Zeilen 4-8

Zeilen 13-15

Ausstattungsdetails

unverb. Ab_t-) v

e grol3zUgiger Wohn-/Essbereich e sonnige Sud-Westgrundsticke
e teilweise bodentiefe Fenster e 1 Stellplatz oder Carport
e clekirische Rollladen e schlUsselfertig und provisionsfrei

¢ Malerviies an allen Wandflachen

e FHiesenarbeiten und FuBbodenbelage
(Parkett/EG und Laminat/OG und DG)

e FuBbodenheizung
e \/ollbad und Géste-WC
e bodengleich geflieste Dusche

e Gartenhaus (ausgenommen die Reihenmittelhuser)

Highlights

® ausgebautes Dachstudio

* teilweise mit Dachterrasse

e teilweise 3 Vollgeschosse

e | Uftungsanlage mit Warmertckgewinnung

e \Warmeerzeugung Uber biogasbetriebenes BHKW

hit-immobilien.de



R R T el S W o e F Ly
b . ¥ A

&

L

I..\I

A

l\u‘ i :

‘|I' ‘-_1\ . [ J B : —— unverbindliche Abb.
Cityhouse “Hamburg” S Cityhome “Hamburg® S Cityhaus Il "Hamburg* S Cityhaus “Hamburg” S
WFL: ca. 118 m? WFL: ca. 119 m? WFL: ca. 84 m? WEFL: ca. 126 m?
4 Zimmer 4 Zimmer 3 Zimmer 4 Zimmer
Dachterrasse gartenseitig Dachterrasse eingangsseitig 2 \ollgeschosse 3 Vollgeschosse
Beide Hauser mit inrer ansprechenden Fassadengestaltung sind mit einer Dachterrasse ausgestattet Unsere Cityhauser Uberzeugen mit optimaler Raumausnutzung auf allen Ebenen durch 2 bzw. 3 Voll-
und bieten somit hervorragende Belichtungsverhéltnisse und dank ihrer Flachdacher ideale Stellflachen geschosse.

im Dachgeschoss.
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Kompetenz und Leidenschaft seit mehr als 45 Jahren!

hit. Hanseatische Immobilien Treuhand GmbH
+ Co.

1972 wurde in Stade die ,hit. Hanseatische Immobi-
lien Treuhand GmbH + Co." gegrindet. Das bis Ende
2017 inhabergefUhrte Untemehmen hat sich kon-
tinuierlich zur Unternehmensgruppe entwickelt und
deckt mit seinen mittlerweile Uber 120 Fachkréften,
bestehend aus Architekten, Statikern, Ingenieuren,
Kaufleuten und Juristen, die komplette Wertschop-
fungskette von der Grundsticksbeschaffung Uber
die Planung und Vermarktung bis hin zur schlUssel-
fertigen Ubergabe ab. Zu den Kundengruppen ge-
horen neben Eigennutzern auch Kapitalanleger und
Finanzinvestoren. Als Spezialist im Doppel-, Ensem-
blehaus- (Reihenhaus-) und Geschosswohnungs-
bau konzentriert sich der Bautréager und Projektent-
wickler schwerpunktmaBig auf die Metropolregionen
Hamburg, Berlin und Hannover. Der Fokus liegt dabel
auf dkonomischer Flachennutzung und intelligenten
Stadteplanungskonzepten in Zusammenarbeit mit
den Kommunen, um den sozialen Anforderungen
einer wachsenden Bevolkerung gerecht zu werden.

GGut zu wissen!

Eine gute Verkehrsanbindung ist bei der Grund-
stuckswanl ein entscheidendes Kriterium. Die Immo-
bilien der hit.-Gruppe sind werthaltig, komfortabel und
wirtschattlich.

Mit unternehmerischem  Weitblick und  schlanken
Strukturen schrieb die hit.-Gruppe eine eindrucksvol-
le Erfolgsgeschichte. Die konsequente Marktorientie-
rung sorgt in allen Konjunkturphasen fur Kontinuitat
und Verlasslichkeit. Die Gruppe steht fur solide Fi-
nanzkraft sowie vertrauensvolle Partnerschaften und
erhélt regelméaBig Spitzennoten im Rating der Wirt-
schaftsauskunfteien. Die Unternehmensgruppe pro-
jektierte bisher insgesamt Uber 8.500 Einheiten.

Mit ausgesuchten Investitionen und Projekten, wel-
che auf der Auswertung zielstrebiger Marktanalysen
basieren, der Erweiterung der hauseigenen Expertise
und der Starkung der regionalen Prasenz durch eige-
ne Gesellschaften verfolgt die hit.-Gruppe das Ziel
der kontinuierlichen Ausweitung ihrer Marktposition.

- partnerschaftlich, zuverlassig und fair.

partnerschattlich.

Wir Ubernehmen die komplette Planung und sind
auch nach dem Kauf weiterhin Ihr direkter Ansprech-
partner bis zur Ubergabe der schitisselfertigen Immo-
bilie.

zuverlgssig.
Der in unserem Kaufvertrag benannte Fertigstellungs-

termin ist fUr uns verbindlich.

fair.
Sie zahlen immer den vertraglich vereinbarten Fest-
preis und haben somit volle Kostentibersicht.

hit-immobilien.de

Leistungssicherheit

Der Kaufpreis fur erbrachte Leistungen wird nach
Makler — und Bautragerverordnung (MaBV) in Raten
fallig.

Energie-Effizienz
Wir stellen Ihnen fUr Ihre Immobilie den gultigen Ener-
gieausweis aus.

Gewahrleistun
Solite nach geprifter Endabnahme bzw. Ubergabe

lhrer Immobilie ein durch uns verschuldeter Mangel
auftreten, Ubermehmen wir hierfir noch & Jahre lang
die volle Gewahrleistung.

Ein Angebot der:

Hanseatische Immobilien Treunand GmbH + Co.

Allensteiner Weg 24-26
21680 Stade

ein Unternehmen der hit.-Unternehmensgruppe

\ertrieb durch:

Motiva GmbH | Herr Stefan Sperlich
Tel.. 040 360228-5557

Mobil: 0152 08801469

Mail:  info@hit-eigenheime.de

Impressum

Hanseatische Immobilien Treuhand GmbH + Co.

Allensteiner Weg 24-26

21680 Stade

Registergericht: AG Tostedt, HRA 100917

ein Unternehmen der hit.-Unternehmensgruppe

Haftungs- und Anlagevorbehalte

FUr den Inhalt sind nur die bis zum Erstellungszeitpunkt bekannten und/oder erkennbaren Sachverhalte mal3gebend, spatere

Anderungen und/oder Ergénzungen sind nicht ausgeschlossen.

FUr die Aktualitét, Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung oder Garantie Ubernommen. Enthaltene
Geb&udeanimationen, Fotos und grafische Darstellungen sowie die abgebildeten Grundrisse samt zeichnerische Mdblierung
und Ausstattung (Einbauschranke, Kichen, Bader, sonstige Raume, AuBBenanlagen) dienen nur zu lllustrationszwecken und
sind nicht Vertragsgegenstand. Die Grundrisse sind nicht zur MaBabnahme geeignet. Die tatsachliche Gestaltung und Bau-

ausfUhrung kann von der Darstellung abweichen.

Zeichnerische Darstellungen wie Perspektiven, Ortsplane o.&. sind kunstlerisch unverbindlich und dienen der Orientierung.
Anderungen sowohl in qualitativer als auch in quantitativer Hinsicht behélt sich die Verkauferin ausdriicklich vor. Prospekte/
Broschuren 0.8. begrinden daher in keinem Fall einen Anspruch auf Herstellung und/oder Ausgestaltung der hier in textlich

und/oder zeichnerisch dargestellten Immobilie(n), ErschlieBungs- und Nebenanlagen.

MaBgebend flr die Anspriiche sind allein die notariell zu beurkundenden Vertrage und die in diesen Vertrédgen in Bezug ge-
nommenen Unterlagen, Plane und Beschreibungen. Diese k&nnen von den in diesem Prospekt/dieser Broschure gemach-

ten Angaben abweichen, mussen es aber nicht.

Fotos: ©hit.-Unternenmensgruppe, ©fotolia, ©mapz.com, ©Zoltan Dovath,

Stand: 14.08.2019
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